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HAUSTYPEN FERIENHAUSER & EINGANGSGEBAUDE

Gastehaus

FUr das Ferienresort Schwennauhof ist die Bebauung mit 25 Ferienhdusern geplant. Fur
den Entwurf der Ferienhduser wurden drei unterschiedliche Haustypen mit modernem
Charakter zwischen 60 m2 und 225 m2 (Brutto-Grundflache) konzipiert. Vorgesehen
sind auf Pfahlgrindungen aufgestanderte eingeschossige Pavillions mit Flachdach, die
leicht Uber der Gelandeoberfldche schweben.

Jeder der drei Haustypen reagiert in der Organisation des Grundrisses auf die
besondere Situation im Geldnde, so dass interessante Blickbeziehungen in die
Umgebung entstehen und die Integration des vorhandenen Baumbestands ermdglicht
wird.

Durch Niveauverspriinge der Terrassen und Wohnrdume auf verschiedenen Ebenen
kénnen die Geb&ude in die ortliche Topographie eingepasst werden. Gleichzeitig
entstehen unterschiedliche Aufenthaltsraume die auf verschiedenste Weise den Bezug
zum Auldenraum herstellen. Grof3zigige Fensterfronten sowie Blickachsen innerhalb
der Gebaude Richtung Meer, Wald und Wiese bewirken eine Symbiose von Wohnraum
und natirlicher Umgebung. Innen- und AuRRenrdume werden durch die offene
Bauweise und die grol3ziigigen Terrassen miteinander verbunden - Natur und
Architektur bilden so eine Einheit.

Baufeld
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Grundriss Haustyp C 2

Haustyp A: Auf der Krone des Steilhangs sind Hauser der Typologie Seeblick (Typ A)
vorgesehen.

Diese bieten einen Ausblick durch den bewaldeten Steilhang auf die Flensburger Forde.
Die langlichen Baukérper sind quer zum Hang angeordnet. Die ErschlieSung erfolgt
rickwartig, so dass sich beim Betreten der Blick aufs Wasser 6ffnet. Die Wohnrdume
und Terrassen sind vorwiegend nach Stden und Westen orientiert. Der Haustyp
Seeblick ist in zwei Varianten konzipiert, fir 6 Personen oder mit einem Schlafraum
weniger, fir 4 Personen

An der Westseite des Plangebietes ist im Bereich des Steilhanges ein Uberschreiten
der Baugrenze durch Terrassen bis zum 3,5 m zuldssig. Die Terrassen schweben als
auskragende Geb&udeteile Uber dem Steilhang, und stellen somit keinen Eingriff in das
Biotop dar.
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Haustyp B: Die Hauser der Typologie Wiesenblick (Typ B) sind auf dem etwas sanfter
nach Nordosten Richtung Forde abfallenden Hang positioniert. Die Wohnrdume und
Terrassen liegen auf unterschiedlichen Niveaus, so dass der Baukdrper je nach
Standort an das Gefalle angepasst werden kann. Die Staffelung der Hduser am Hang
ermoglicht von jedem Standort einen freien Blick auf die Lichtung im Nordosten hinter
derin der Ferne die Forde liegt.
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ca. 22,00 m |

Grundriss Gastehaus OG

Haustyp C: Die groRRziigigen Hauser der Typologie Waldblick (Typ C1 + C 2) liegenin
dem am dichtesten mit Baumen bestandenen mittleren Teil des Gelandes. Sie werden
entweder am Hang Richtung Sudosten mit einem Niveauversprung der Wohnraume
plaziert oder an den flacheren Stellen im Gelénde positioniert. Dieser Haustyp reagiert
in der Anordnung der einzelnen Rdume zueinander am stérksten auf den
Baumbestand. Zwischen Terrasse und Wohnraum ist eine Art Patio vorgesehen so dass
einzelne Baume durch den Baukorper ,umfasst® werden. Der Haustyp Waldblick
besteht aus einem gréRBeren und einem kleineren Baukérper, die jeweils eine
Wohneinheit bilden. Die beiden Teile kénnen zu einem grof3en Baukdrper
zusammengefugt werden, der Raum fir bis zu 8 Personen bietet. Die unterschiedlichen
Einheiten sind jedoch auch einzeln an einigen Stellen im Geldnde positioniert.
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Die aufgestdnderte Bauweise erlaubt einen maglichst schonenden Umgang mit dem
vorhandenen Wurzelwerk der Bdume. Um den leichten Hohenunterschied zwischen
Gelandeoberflache und Eingangsniveau zu Uberbricken, werden die Hauser Gber
Holzstege und -treppen erschlossen.

Aufgrund der sehr bewegten Topografie ist die Setzung von Hohenbezugspunkten im
Gelédnde nicht maglich. Zudem wird ein Teil der Baukdrper mit einem topografisch
bedingten Hohenversatz erstellt. Von der niedrigsten Erdgeschossfu3bodenhéhe bis
zur maximalen Firsth6he werden 4,5 m nicht Gberschritten.

L ca. 22,00 m L Ansicht Ost
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Schnitt B-B

Schnitt A-A

Die Hauser sind nach hohem energetischem Standard geplant. Fir die Materialitat der
Fassaden ist vorwiegend Holz ausgewahlt. Grof3ziigige Fensterfldchen bringen Licht
und Sonne ins Hausinnere.

Es sind insgesamt 3 Baufelder fir die Ferienh&user auf dem Grundstick vorgesehen. Im
Baufeld 1 sind max. neun Hauser des Typs A und Ca festgelegt. Im Baufeld 2 sind max.
dreizehn Hauser der Typen B, C1 und C2 vorgesehen und im Baufeld 3 max. drei Hauser
des Typs Ca2.
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Ansicht Sid Ansicht Nord

Hinweis: Die unterschiedlichen Haustypen sind als typologisches Beispiel in Ansicht,
Schnitt und Grundriss dargestellt. Die Aufteilung der Innenrdume ist beispielhaft
dargestellt, da es sich um eine flexible Bauart handelt, und kann im spateren
Planungsablauf je nach Standort des Hauses variieren. Der im Schnitt dargestellte
Héhenversprung zwischen den Gebaudeteilen variiert ebenfalls je nach Standort im
Geldnde. Die im Lageplan dargestellten Standorte der einzelnen Hauser innerhalb der
Baufelder sind nicht bindend, da sich aufgrund der starken Durchwurzelung des
Untergrunds im weiteren Planungsverlauf Positionsanderungen ergeben kdnnen. Die
Gebdudeabmessungen sind der Planzeichnung zu entnehmen.
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Eingangsgebaude: Die bestehenden Eingangsgebdude werden in ihrem
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Erscheinungsbild weitestgehend erhalten. Die Bausubstanz wird modernisiert um \ / vorraussichtliche Lage der inneren
zukinftige dem Ferienresort zugeordnete Nutzungen erméglichen. Leg en d e Erschliessung (versiegelte Fliche)
Fur das Gebaude westlich von der Zufahrt ist eine Nutzung als Gastehaus mit 8 Suiten / \
zU 30 - 40 m2 auf zwei Etagen als Erganzung zu den Ferienhausern vorgesehen. Fir das fuBlaufige Verbindung
stlich von der Zufahrt gelegene eingeschossige Gebaude ist die Einrichtung einer Ta g un g S h aus (wassergebundene Wegedecke)
Rezeption, Verwaltung und eines Kiosks fir das Ferienresort vorgesehen sowie ein Saal |:| Parkplatz (teilversiegelte Fléche)
von ca. 8o m2 der fir Tagungen und andere Veranstaltungen zur Verfiigung stehen soll.
Die Gebaudeabmessungen sind der Planzeichnung zu entnehmen. P Blickrichtungen der
Ferienhduser
Grinflachen/Spiel- und Sportanlagen: L 250 21,00 >:> L - Eingang
Zur Gestaltung der AuRRenanlagen sind zwei zentrale Bereiche auf dem Grundstiick 1 i | 1 9.00m NN Hohe OK Fulboden
vorgesehen auf denen ein Waldspielplatz, eine Boulebahn sowie Sitzgelegenheiten und -~ °F
eine Feuerstelle entstehen sollen. o ————— Grenze des Plangebiets des
Vorhaben - und
ERSCHLIESSUNG ] zezeption Nebenraume/Lager | ErschlieBungsplans
VerkehrserschlieBung/ Parkplatze: Das Gelande wird Uber die bestehende Zufahrt von © Kiosk ] minEnn = — — E— Baufeld
der Schwennaustral3e erschlossen. Alle Ferienhduser werden durch eine innere 3 Ol S ] Potentiell signifikantes Hochwasserrisikogebiet 3.00 -m-Linie
Erschliefdungsstraf3e (ca. 3,00 m breit) zum Ein- und Ausladen erreicht. Die Straf3e ist ol Toietion ] ] _ Nutzunesverbotzone
als einspurige, befestigte StrafRe geplant. Um Begegnungsverkehr zu gewahrleisten - O T ] &
sind 4-5 Ausweichbuchten (ca. 2,50 m breit) von je ca. 30 m2 in regelmaf3igen of A __ i S s L P A A TTTTTTTTTTTTTT T Hangkante
Abstanden vorgesehen. Zur Eingriffsminimierung wird die bestehende befestigte sl ° /R
L . .. L Grenze Landschaftschutzgebiet
Zuwegung soweit mdglich genutzt. Fir die Gestaltung der Wegefihrung und N (nachrichtliche Ubernahme)
Stellpldtze innerhalb des Geldndes sind natirliche Materialien vorgesehen. Wege aus e = nachrichtiiche tbernahme
Naturstein oder wassergebundener Wegedecke sowie Holzstege passen sich in die . NS ; : ; bestehender Zaun
ortliche Topographie ein. Grundriss Tagungshaus EG )
/7N
Die Stellplatze fur das Ferienresort sind auf einer Parkplatzflache (33 Stellplatze) direkt (. ) Baume aus Bestand
hinter den Eingangsgebauden vorgesehen. Zur Beriicksichtigung der Belange L //’ tbernommen
mobilitatsbeeintrachtigter Menschen ist vorgesehen einige Hauser barrierefrei zu - e
gestalten. Fur diese Hauser ist jeweils ein Stellplatz direkt am Haus vorgesehen. Die ~ Parkplatz
Anzahl der erforderlichen Stellplatze wurde wie folgt ermittelt: Anzahl der _LS ola , L ca. 15,00m L
. " " . . 33 Stellplatze S
Ferienhduser (25), der Anzahl der Gastesuiten (8), Personalparkplatz (1) und Stellplatze ca. 920 m?2
N « B} . REAN - €a.920m
fur das Tagungshaus (7 Stellplatze fir ca. 35 Personen). Somit ergibt sich ein Zahl von
41 Stellplatzen, davon sind 33 Stellplatze auf dem Parkpl&tz vorgesehen, die
verbleibenden 8 sind auf dem Gelénde verteilt. c
o
Hinweis: Aufgrund der starken Durchwurzelung des Untergrunds ist es zulassig, den S
Verlauf der Wege und Strafden zur inneren Erschlief3ung den jeweiligen y &
Standortverhaltnissen anzupassen.
Regenwasser | Schmutzwasser: Im Zuge der Erschliel3ung wird ein Sammelkanal for R
Schmutz- und Regenwasser auf dem Geldnde erstellt. Dieser wird an die bereits N
bestehende Grundsticksanschlussleitung im Bereich der Zufahrt angeschlossen. Die 8 21.00m
Abwasserbehandlung erfolgt Gber das Netz der Stadt Glicksburg in die Kldranlage y — A
Flensburg. Im norddstlichen Bereich des Grundstiicks wird das Regenwasser Gber die Schnitt A-A Schnitt B-B
bestehende Einleitung der Flensburger Forde zugefihrt. Weitere Details erfolgen im
technischen Bauentwurf welcher der Wasserbehérde zur Genehmigung vorzulegen ist.
Trinkwasser: Fir die Trinkwasserversorgung wird ein eigenstandiges Versorgungsnetz
nach den Richtlinien des DVGW erstellt und an das bestehende Versorgungsnetz der
Stadt Glucksburg in der Schwennaustraf3e angeschlossen. Die Wasserversorgung 5
erfolgt Uber die Wasserwerke Glicksburg. \
Die notwendigen Leitungen werden entlang der inneren ErschlieRungswege gelegt, so \
dass die Geb&ude Uber die vorgesehene StrafRe erschlossen werden. \ ]
\ max. Gebaudeanzahl: 1 g Vorhaben - und ErschlieBungsplan zum
Loschwasserversorgung: Zur Loschwasserversorgung werden Hydranten an der Géstehaus Xorgabdeng‘:folgegen ngauungssplzn Nr.47 hof
HaupterschlieBungsachse mit der Leistung von 48 cbm/h nach der Tabelle DVGW W \ Baufeld 6 er Stadt Gliicksburg (Ostsee) - Schwennauhof -
4o5 vorgesehen, Lage und Anzahl der Hydranten werden im Zuge der L" £
Ausfihrungsplanung mit der Feuerwehr abgestimmt. max. Gebaudeanzahl: S - Entwurf -
Tagungshaus g
Abfallentsorgung: Entlang der inneren Erschliel3ungsstral3e sind 2-3 M 1: 500 und 1:200 Zf;gchnetfj?k%%igrm
Millsammelstellen mit einer Grundfléche von 10 m? vorgesehen, die regelmaf3ig durch Bearbeitet : O.Koeppen / J.K&pper
den Betreiber in die Millcontainer und an der Zufahrt entleert werden. . Vorhabentrager: Auftragnehmer:
Ferienanlage Sch hof KLM Architekten Leipzig GmbH
Energieversorgung: Zur Gewahrleistung der Energieversorgung ist ein ) ) G;ns:'a&n aC%e Ké wennadio Magaz{ﬁggisgei‘ epeg =m
Versorgungsnetz innerhalb des Grundsticks vorgesehen welches an das offentliche Ansicht Nord Ansicht West . A 04199 Leipzig \
Irkuswe stra Tower
Netz angeschlossen wird, die Verlegung der Leitungen erfolgt im Verkehrsraum. 20359 Hfmburg Tel.: 0341 355 878 0 prchitekte
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