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VEP Nr. 47 ,Schwennauhof* Stadt Gliicksburg

1 Allgemeine Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen und Vorgaben

Auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt
Gliicksburg (Ostsee) vom 17.12.2013 wurde der Vorhabenbezogene Bebauungs-
plan (VEP) Nr. 47 ,Schwennauhof* fir das Gebiet 6stlich der Schwennaustralie,
nordlich der Stral’e Blocksberg und westlich des Anwesens Moos in Verbindung
mit den §§ 8 und 9 Baugesetzbuch aufgestellt.

Fir den Plangeltungsbereich liegt die 25. Anderung des Fléchennutzungsplans
vor, aus welchem sich der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 47 “Ferien-
hausgebiet Schwennauhof” entwickelt.

Der vorliegenden Planung liegen zugrunde:

- Gesetz Uber die Landesplanung in Schleswig-Holstein
(Landesplanungsgesetz)

- Landesentwicklungsplan (LEP)

- Landeswassergesetz (LWG)

- Landeswaldgesetz (LWaldG)

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzVO)

in der derzeit gultigen Fassung.

Weiterhin wurden die Aussagen des Flachennutzungsplans (25.02.1975 in Kraft
getreten) und des Landschaftsplans (1995) in die Planung einbezogen.

Die Planung dient der Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Forderung der touristischen Entwicklung im Ortsteil Schwennau der Stadt
Glucksburg. Wesentliches Ziel ist die Entwicklung eines Ferienhausgebietes im
Bereich des "Schwennauhofes".

Nach der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der frihzeitigen Unterrichtung der Behoérden, Trager 6ffentlicher Belange
und Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird das Anderungsverfahren
des o.g. Flachennutzungsplanes und das Verfahren des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 47 (VEP) als Parallelverfahren weiter gefiihrt.
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1.2 Planungsziel

Der Vorhabentrager, Ferienhausanlage Schwennauhof GmbH & Co. KG,
Hamburg, und die Stadt Gliicksburg (Ostsee) verfolgen mit dem VEP Nr. 47 das
Ziel, den im Strandbereich der Stadt gelegenen Standort ,Schwennauhof* zur
Steigerung des touristischen Angebotes zu entwickeln und langfristig zu sichern.
Zudem soll damit die Nachnutzung einer ehemals genutzten Flache vorbereitet
werden. Grundlage fir die weitere Entwicklung ist die Schaffung des Baurechts
durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Entsprechend den Vorgaben
des Baugesetzbuches (§ 12 BauGB) handelt es sich bei einem Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan um eine Bedarfsplanung, d.h. dass der Vorhaben-
trager konkret mit einer Planungs- und Bauabsicht an die Stadt herangetreten ist.

Ungeachtet der Interessen des Vorhabentragers ist die Stadt Glicksburg Trager
des Planverfahrens.

1.3 Planungskonzept

Auf dem Gelande des Schwennauhofs soll i.S. des § 10 BauNVO eine Ferien-
haussiedlung einschlie8lich der zum Betrieb und zur Verwaltung notwendigen
Einrichtungen errichtet werden. Es sind 25 Ferienhauser geplant. Die Hauser
werden als Bungalows ausgefiihrt. Sie sollen ausschlieRlich als Ferienhauser
genutzt werden, d.h. dass die Gebaude einem wechselndem Personenkreis zur
Erholung dienen sollen. Die Anordnung der Hauser auf dem Gelande erfolgt
unter Berticksichtigung / Einbezug des vorhandenen Baumbestands.

Die vorhandenen Eingangsgebaude werden saniert und dienen als Gaste- bzw.
Tagungshaus.

Das Grundstlck wird Uber die bereits bestehende Einfahrt von der Schwennau-
stral’e erschlossen. Die ErschlieBung innerhalb des Grundstiicks erfolgt tber
einen Rundweg, der die Anfahrt fir An- und Abreise zu den einzelnen Hausern
ermdglicht. Ein Stellplatz flr die Fahrzeuge wird in der Nahe der bestehenden
Grundstuickszufahrt errichtet. Die Ausfiihrung der Strallen auf dem Grundstlick
erfolgt je nach topografischen Verhaltnissen mit wassergebundener Decke oder
Pflaster bzw. Schwarzdecke. Die ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung der
bestehenden Wochenendhauser im Nordwesten wird mittels eines Geh-, Fahr-
und Leitungsrechtes gesichert. Weiterhin soll ein Wegenetz zur fuRlaufigen
Verbindung auf dem Grundstlick und zur Anbindung an die Kiste entstehen.

Fur den Betrieb der Ferienhausanlage ist eine Betreibergesellschaft (Ferienhaus-
anlage Schwennauhof GmbH & Co. KG, Hamburg) gegrindet worden, die die
Bewirtschaftung und Pflege der Anlage Ubernimmt.

Das auch die Grundlage der 25. Anderung des Fldchennutzungsplan der Stadt
Gliicksburg bildende Gesamtkonzept sieht in einem zeitlich nachgeordneten
Planungsschritt zur Erganzung der Ferienhausanlage vor, auf dem Gelande des
sich westlich anschlielienden Campingplatzes eine Restauration (SO Gastro-
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VEP Nr. 47 ,Schwennauhof* Stadt Gliicksburg

nomie und Kiosk in der 25. Anderung des Fldchennutzungsplans) zu errichten
und diesen in eine o6ffentliche Grunflache umzuwidmen. Hierzu sollen u.a. die
vorhandenen Gebaude des Campingplatzes am Hangful® (Servicebauten und
sanitare Anlagen) riickgebaut und durch Neubauten ersetzt werden.

1.4 Plangeltungsbereich

Das Plangebiet des VEP Nr. 47 ,Ferienhausanlage Schwennauhof* der Stadt
Glucksburg (Ostsee) liegt nordwestlich des Stadtzentrums der Stadt Glicksburg
im Ortsteil Schwennau direkt an der Kiste der Flensburger Innenférde zwischen
den Ortsteilen Sandwig und Schausende. Der Geltungsbereich umfasst den
Bereich des s.g. Schwennauhof, der bisher als Jugenderholungsstatte (Sonder-
gebiet Jugendhof, 2. Anderung Fldchennutzungsplan Stadt Gliicksburg -Ostsee-,
19.12.1978) des Kreissportverbandes genutzt wurde und seit mehreren Jahren
leer steht. Bei den sich dstlich anschlielenden Flachen handelt es sich um das
parkartige Gelande des Anwesens Moos. Im Sldosten grenzen die Garten des
Wohngebietes entlang der Stralle ,Am Blocksberg“ an. Die das Plangebiet im
Sudwesten tangierende Schwennaustralle ist im Abschnitt Schwennauhof
ebenfalls von Wohngebauden mit Garten gesdumt. Die Schwennaustralie dient
auch als Zufahrt zum derzeitigen Campingplatz westlich des Plangeltungs-
bereiches.

Es ist vorgesehen, das Plangebiet wie folgt stadtebaulich zu gliedern:

Der Geltungsbereich umfasst ca. 30.800 m?,wird als Sondergebiet, welches der
Erholung dient (§ 10 Abs. 1 BauGB) ausgewiesen und gliedert sich wie folgt:

SO 1 - Sondergebiet "Ferienhausgebiet". Dieser Bereich umfasst eine Flache von
22.600 m? im Bereich des ehemaligen Ferienlagers und dient der Unter-
bringung von Ferienhausern. Es sind 25 Hauser mit einer Grundflache von
jeweils 60 — 230 m? (ohne Terrassen) geplant. Es ist eine eingeschossige
Bauweise zulassig. Im Westen dirfen die freischwebenden Terrassen im
Bereich der Hangkante die Baugrenze um bis zu 3,5 m Uberschreiten.
Zulassig ist zudem die Nutzung der im Stdwesten vorhandenen Kaverne flr
Zwecke im Zusammenhang mit dem Ferienhausgebiet.

SO 2 - Sondergebiet "Gastehaus" Dieser Bereich umfasst das westliche der
beiden Eingangsgebaude. Das Haus dient der Unterbringung von Gasten
der Ferienhausanlage. Die maximale Uberbaubare Grundflache betragt
250 m?. Es ist eine eingeschossige Bauweise zuléssig.

SO 3 - Sondergebiet "Tagungshaus". Dieser Bereich umfasst das dstliche der
beiden Eingangsgebdude. Das Haus dient der Unterbringung von Verwal-
tung, Rezeption, Tagungsraum und eine Wohnung fur Betriebsleiter und/
oder Bereitschaftspersonal. Die maximale Uberbaubare Grundflache betragt
245 m?. Es ist eine eingeschossige Bauweise zulassig.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
im norddéstlich des Eingangs zur Ferienhausanlage dienen als Stellflache flr
Gaste und Personal. Es sind 41 Stellplatze geplant (siehe auch VE-Plan).
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Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung Sport- und Spielfldche (§ 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB) dienen zur Aufstellung der Unterbringung eines Waldspiel-
platzes und von Sportflachen wie z.B. einer Bouleanlage.

Der nach Bundes- und Landesnaturschutzgesetz geschitzte Steilhang vom
Schwennauhof zur Forde soll mit seinem Geholzbestand erhalten werden, sofern
dies aus Sicherheitsgrinden (Verkehrssicherungspflicht) sowie Aspekten des
Naturschutzes (standortfremde Geholze, Férderung von Strauch- und Kraut-
schicht) moglich ist.

1.5 Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB / § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Aufgrund der sehr bewegten Topografie ist die Setzung von Héhenbezugs-
punkten im Gelande nicht moéglich. Zudem werden ein Teil der Baukorper mit
einem topografisch bedingten Héhenversatz erstellt.

SO 1 Im Sondergebiet "Ferienhausgebiet" betragt die maximale Hohe der
einzelnen Ferienhauser Uber der Oberkante FuRboden 4,5 m.

SO 2 Im Sondergebiet "Gastehaus" betragt die maximale Hohe Uber der
anstehenden GOK (4,65 m GUNN) 7 m.

SO 3 Im Sondergebiet "Tagungshaus". Betragt die maximale Hoéhe Uber der
anstehenden GOK (4,88 m GNN) 7 m.

Im SO 1 werden die genannten 4,5m von der niedrigsten Erdgeschoss-
fuBbodenhdhe bis zur maximalen Firsthohe nicht Uberschritten. Die Raumhohe
betragt maximal 3,80 m. Weiterhin wird auf die Festlegungen des VE-Plans
sowie entsprechende Passagen des Durchflihrungsvertrages verwiesen.

1.6 Uberértliche Planung

Teile des sich sudwestlich vom Geltungsbereich erstreckenden Talraumes liegen
innerhalb des europaischen Schutzgebietssystems Natura 2000 (§ 32
BNatSchG). Der Landesentwicklungsplan (LEP, 2010) weist das Stadtgebiet als
»otadt- und Umlandbereich im landlichen Raum® des Oberzentrums Flensburg,
als Stadtrandkern Il. Ordnung sowie als Schwerpunktraum Tourismus und
Erholung aus.

Das Fordeufer ist Teil des landesweiten ,Schutzgebiets- und Biotopverbund-
systems*.

Pro Regione GmbH, Flensburg 4
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2 Stadtebauliche Ordnung

2.1 Gesamtbereich

Das Gelande gliedert sich in ein mit Baumen bestandenes Areal mit Steilhangen
(Westen und Nordwesten) sowie einen zentralen Teil mit Zufahrt, Gebauden und
Einzelbdumen. Der noch vorhandene bauliche Bestand umfasst die beiden
historischen, jedoch nicht unter Baudenkmalschutz stehenden Eingangsgebaude.
Diese werden erhalten, saniert und jeweils einer neuen Nutzung im Zusammen-
hang mit der Gesamtanlage zugefiihrt. Norddstlich davon liegen Wirtschafts-
gebaude und Uber das Gelande verteilt finden sich einfache Funktionsgebaude
(Unterklinfte, WC, Duschen) sowie die Fundamente der zahlreichen zwischen-
zeitlich abgebauten Holzhutten, die bis an die Hangkante reichten. Im Nordosten
befinden sich die Reste eines Sportplatzes, westlich davon liegen drei bebaute
Grundstliicke (Wochenendhausgebiet). Bis auf die Eingangsgebdude und die
aullerhalb des Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 47 liegenden Wochenendhéuser ist der bauliche Bestand einschlieflich
Sportplatz abgangig.

Das Ferienhausgebiet soll durch ein internes Strallen- und Wegenetz
erschlossen werden. Nahe der Eingangsgebaude ist eine zentrale Stellflache fur
PKW vorgesehen. Es sind fulRlaufige Anbindungen an den entlang der nérdlichen
Geltungsbereichsgrenze flihrenden Kistenwanderweg und den derzeitigen
Campingplatz geplant (siehe Vorhaben- und ErschlieBungsplan).

3 Natur- und Landschaftsschutz

Der Plangeltungsbereich ist direkt oder indirekt von unterschiedlichen natur-
schutzfachlichen Planungen betroffen.

3.1 Landschaftsplan

Die Stadt Glucksburg (Ostsee) verflugt Uber einen festgestellten Landschaftsplan
(1995). Dieser sieht fur den Bereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 47 ,Ferienhausanlage Schwennauhof“ keine gesonderten Mallnahmen des
Landschafts- und Naturschutzes vor.

Pro Regione GmbH, Flensburg 5
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3.2 Europaisches Schutzgebietssystem Natura 2000
(§ 32 BNatSchG / § 22 LNatSchG)

Der westliche Teil des an den Plangeltungsbereich angrenzenden Camping-
platzes befindet sich innerhalb des im europaischen Schutzgebietsystems
Natura 2000 ausgewiesenen FFH-Gebietes DE 1123-305 ,Munkbrarupau und
Schwennautal.

Die Mdglichkeit von Auswirkungen der mit der Planung verfolgten Ziele auf das
FFH-Gebiet wurde auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (25. Anderung
Flachennutzungsplan) im Rahmen einer FFH-Vorpriifung ermittelt.

Der Schwennauhof liegt auRerhalb des Natura 2000-Gebietes.

3.3 Landesweites Schutzgebiet- und Biotopverbundsystem
Schleswig-Holstein (§ 21 BNatSchG)

Der Uferstreifen, die Schwennaumiindung einschlieRlich der Flachen des derzei-
tigen Campingplatzes, das Steilufer und die kustennahen Gehdlzstreifen im
Bereich Schwennauhof sind Teile des ,Landesweiten Schutzgebiet- und Biotop-
verbundsystems Schleswig-Holstein“ (Gebiet 540).

3.4 Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG / 15 LNatSchG)

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 47 und das
bestehende Wochenendhausgebiet sind Uberwiegend vom Landschaftsschutz-
gebiet (LSG) Flensburger Foérde (Schutzgebietsverordnung von Méarz 1999)
ausgenommen. Lediglich der Hang an der Nordwestseite liegt innerhalb des
Geltungsbereiches.

3.5 Geschiutzte Biotope (§ 30 BNatSchG / § 21 LNatSchG),
Geotope

Teile der Strandlandschaft einschliellich der Hange im Norden und Nordwesten
des Plangebietes sowie der Uiberwiegende Teil der Schwennauniederung sidlich
des Campingplatzes fallen laut Landschaftsplan der Stadt Gliicksburg unter den
Schutz des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 30 Abs. 2) und des Landesnatur-
schutzgesetzes (§ 21 Abs. 1). Nach den vorliegenden Unterlagen des Landes-
amtes fiir Landwirtschaft, Umwelt und léndliche Rdume des Landes Schleswig-
Holstein befinden sich im Plangebiet keine weiteren gesetzlich geschitzten
Biotope. Es ist nicht vorgesehen, in den betreffenden Bereichen bauliche
Anlagen zu errichten.

Das nahe gelegene Tal der Schwennau ist vom LLUR als ,,Geowissenschaftlich
schiitzenswertes Objekt (,Geotop“) ausgewiesen.

Pro Regione GmbH, Flensburg 6
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3.6 Waldabstand (§ 24 LWaldG)

Zur Sicherung der Waldbewirtschaftung und Walderhaltung, wegen der
besonderen Bedeutung von Waldrandern fur den Naturschutz und zur Sicherung
von baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist
zwischen Vorhaben gemalR § 29 BauGB und Waldflachen grundséatzlich ein
Abstand von 30 m einzuhalten. Diese Regelung betrifft vor allem die Ostseite des
Plangeltungsbereiches. Nach Abstimmung mit der unteren Forstbehérde
(Schreiben vom 23.08.2011) kann aufgrund der Ortlichen Gegebenheiten im
Osten des SO 1 Ferienhduser der Abstand auf 26 m reduziert werden.

3.7 Eingriff / Ausgleich (§ 1 a BauGB / § 21 Abs. 1 BNatSchG)

Bei der Uberplanung des Geléndes bleiben die umliegenden geschiitzten Biotope
erhalten. Grundsatzlich fuhrt die Umsetzung der vorliegenden Planung zu
Eingriffe in Natur und Landschaft i.S.d. naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.
Hierzu wird in einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung der erforderliche Kompen-
sationsumfang ermittelt.

Die Kompensation des mit der Umsetzung des Vorhabens verbundenen Eingriffs
in Natur und Landschaft wird von der Stadt Glicksburg im Rahmen des mit dem
Vorhabentrager zu schlieBenden Durchfihrungsvertrages sichergestellt. Konkret
erfolgen die AusgleichsmaRnahmen in einem anerkannten Okokonto. Die Ersatz-
pflanzungen flir die entnommenen Baume sollen im Stadtgebiet Gllcksburg
erfolgen (siehe Teil C der Begriindung). Fur die Enthnahme von Baumen, die
durch die Baumschutzsatzung der Stadt Gliicksburg geschitzt sind, wurde eine
Befreiung durch die Stadt Glicksburg in Aussicht gestellt. Im Zuge der
MaRnahmen ist gemal DIN 18920 zu verfahren. Aus artenschutzrechtlichen
Grunden sind die Keller nérdlich des SO 2 in ihrem jetzigen Zustand zu erhalten.

4 Hochwasser- und Kiistenschutz

Die Vorgaben der europaischen Hochwasserrahmenrichtlinie (Richtlinie tber die
Bewertung und das Management von Hochwasserrisiken, -Hochwasserrichtlinie
HWRL-, 2007/60/EG) wurden in Wassergesetze der Bundeslander tibernommen.
Der Hochwasserschutz wird Uber das Wassergesetz des Landes Schleswig-
Holstein (Landeswassergesetz, 2008, letzte Anderungen 07.10.2013) geregelt.
Bis Ende 2011 erfolgte eine vorlaufige Bewertung des Hochwasserrisikos in
Flussgebietseinheiten und in Kistengebieten sowie die Festlegung von Gebieten
mit potenziell signifikantem Hochwasserrisiko.

Bis Ende 2013 wurden Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten
erstellt. Die Hochwassergefahrenkarten gemaR Art. 6 Abs. 3 HWRL erfassen die
geografischen Gebiete, die bei Hochwasser mit niedriger, mittlerer oder hoher
Wahrscheinlichkeit Gberflutet werden kénnten. In den Hochwassergefahrenkarten
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werden fiir die einzelnen Szenarien AusmaR der Uberflutung, Wassertiefe und
gegebenenfalls Wasserstand angegeben (Abs. 4).

Hochwasserrisikokarten werden auf der Grundlage der Hochwassergefahren-
karten fir die gleichen Hochwasserszenarien erstellt. In ihnen sollen Uber die
Hochwassergefahren (Uberschwemmungsausdehnung) hinaus die hochwasser-
bedingten nachteiligen Auswirkungen / Risiken dargestellt werden. In Artikel 6
Abs. 5 der HWRL sind die erforderlichen Angaben aufgeflihrt (siehe auch
Umweltbericht). Zur Umsetzung der HWRL wurden alle Bereiche unter
NN + 3,00 m entsprechend Art. 5 der Richtlinie als potenziell signifikantes
Hochwasserrisikogebiet ausgewiesen.

An kistennahen Siedlungsstandorten soll die FuBbodenhdhe fir die zum
dauerhaften Aufenthalt genutzten Gebaude eine Mindesthdhe von 3,5 m GUNN
aufweisen. Die dauerhafte Nutzung von Gebauden unterhalb der vorgenannten
Hohe geschieht auf eigenes Risiko. Der Nordosten des SO 1 Ferienhduser liegt
unterhalb der o.g. Hohe. Die ubrigen Uberbaubaren Grundstlicksflachen
erreichen gemal Vermessungsplan die fir die geplanten Nutzungen
erforderliche Hohenlage von mindestens 3,50 m GNN.

4.1 Nutzungsverbote (§ 78 Landeswassergesetz)

Gemal § 78 (2) Landeswassergesetz (LWG) besteht an Steilufern und innerhalb
eines Bereiches von 50 m landeinwarts der Boschungskante grundsatzlich ein
Nutzungsverbot. Hiervon sind u.a. auch Steiluferabschnitte, wie im Bereich
Schwennauhof, betroffen. Bei entsprechender Antragstellung hat der zustandige
Landesbetrieb fiir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz (LKN) in seiner
Stellungnahme vom 16.01.2014 im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung
gemal § 4.1 BauGB eine Genehmigung in Aussicht gestellt.

Im § 80 LWG werden Bauverbote genannt, diese treffen jedoch aufgrund des
Fehlens von Landesschutzdeichen oder Deichvorland fir das vorliegende
Verfahren nicht zu. Die in § 77 aufgefihrten Genehmigungspflichten greifen im
vorliegenden Falle ebenfalls nicht, da keine Kuistenschutzanlagen verandert
werden sollen.

5 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die bestehende “Schwennaustralle“ an den 6értlichen und
Uberértlichen Verkehr angebunden. Fir das innerhalb des Geltungsbereiches
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.47 gelegene Wochenendhaus-
gebiet wird die ErschlieRung durch die Eintragung von Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) gesichert.

Die innere Erschlielfung des Ferienhausgebietes erfolgt mittels eines durch-
schnittlich 3,00 m breiten Fahrwegesystems einschlief3lich Ausweichstellen. Die
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Wege werden je nach Untergrundverhaltnissen und topografischer Situation als
vollversiegelte Strecken oder mit wassergebundener Decke hergestellt. Die
Gehwege werden aus naturlichen Materialien hergestellt oder als der Topografie
angepasste Holzstegstrecken ausgefihrt (siehe auch Erlduterungen VE-Plan).

6 Schifffahrt

Das Plangebiet liegt teilweise direkt an der Ostsee (Flensburger Innenférde).
Hinsichtlich der Schifffahrt sind daher folgende Punkte zu beriicksichtigen:

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen weder durch ihre Ausstat-
tung noch durch ihren Betrieb zu Verwechselung mit Schifffahrtszeichen Anlass
geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder Schiffs-
fuhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes irrefiihren oder
behindern (§ 34 Abs. 4 Bundeswasserstralengesetz). Wirtschaftswerbung in
Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist nicht zuldssig. Von der Wasserstralle
sollen weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampflampen direkt
leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasser- und Schiff-
fahrtsamt Liibeck, Lubeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

7 Ver- und Entsorgung

71 Wasser, Abwasser, Warme

Das Wasserwerk Glucksburg stellt die Wasserversorgung sicher. Im Ferien-
hausgebiet erfolgt die Erstellung eines eigenstandigen Versorgungsnetzes nach
den Richtlinien des DVGW. Die Leitungen werden entlang der inneren
ErschlieBungswege verlegt.

Innerhalb des Geltungsbereiches wird ein Sammelkanal flir Schmutz- und
Regenwasser erstellt. Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber die vorhandene
Grundstiicksanschlussleitung in der Schwennaustrafte. Diese flhrt das Abwasser
dem Klarwerk Flensburg zu. Im Bereich der Stadt Glicksburg liegt eine Trenn-
kanalisation.

Das im norddstlichen Bereich anfallende Regenwasser wird (ber eine
bestehende Einleitung in die Flensburger Forde geleitet. Weitere Details
(Versickerung / Sammelleitung) erfolgen in der konkreten technischen Planung,
welche mit der Wasserbehdrde abzustimmen ist.

Das Stadtgebiet Glicksburg ist an die Fernwarmeversorgung der Stadtwerke
Flensburg angeschlossen.
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7.2 Abfall

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Schleswig-Flensburg
(ASF) in Schleswig. An der inneren ErschlieBungsstral’e werden Miullsammel-
stellen eingerichtet. Die Entsorgung erfolgt Gber Sammelcontainer im Zufahrts-
bereich.

7.3 Strom, Telekommunikation

Die Stromversorgung der Stadt Glicksburg (Ostsee) wird durch die Stadtwerke
Flensburg GmbH sichergestellt. Innerhalb des Grundstlicks wird entlang der
Stralden ein Versorgungsnetz verlegt.

Das ortliche Telekommunikationsnetz betreibt die Telecom.

8 Brandschutz

In der Stadt Glucksburg (Ostsee) besteht eine Freiwillige Feuerwehr. Zur Lésch-
wasserversorgung werden entlang der inneren HaupterschlieBungsstralle
Hydranten installiert. Die Lage, Anzahl und Leistung wird im Rahmen der
Ausfuihrungsplanung mit der Feuerwehr abgestimmt.

9 Zusammenstellung der Flachen

Die im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 47 der Stadt Gliicksburg
(Ostsee) umgriffenen Flachen werden als

~sondergebiete, die der Erholung dienen“ (§ 10 Abs. 1 BauNVO) festgesetzt und
untergliedern sich in

SO 1 - Sondergebiet "Ferienhausgebiet” 22.640 m?
SO 2 - Sondergebiet "Gastehaus" 483 m?
SO 3 - Sondergebiet "Tagungshaus" 664 m?
Private Grunflachen mit der Zweckbestimmung Sport- und Spielflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 1.790 m?
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 1.293 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 1.000 m?
Geschlitztes Biotop

(§ 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 LNatSchG) 3.005 m?

EinschlieBlich der inneren Erschliefungswege finden die o.g. Nutzungen auf
einer Gesamtflache von 30.875 m? statt.
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